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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, komérkami lokatorskimi i garazami w parterze
budynku wraz z doziemnymi instalacjami energetycznymi i oswietlenia terenu, doziemnymi instalacjami:
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, dwoma kanalizacjami kablowymi, zbiornikiem retencyjnym na wody
opadowe, 43 miejscami postojowymi na parkingu naziemnym, drogq i placem p.poz., placem zabaw oraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr. ewid. gr. 2190/101 w Hajnoéwce przy ul. Lipowej (kategoria

obiektéw budowlanych XIll, VIII) - zadanie inwestycyjne |, klatka |

CZESC OGOLNA,

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ROMAR BUDOWNICTWO Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia

Adres Siedziba firmy: ul. Grazyny 4A/2, 15-342 Biatystok
Biuro sprzedazy: ul. 3 Maja 47, 17-200 Hajnéwka

Numer NIP i REGON NIP: 5423426909 REGON: 388132465
Numer telefonu +48 732 699 383

Adres poczty elektronicznej biuro@romarbudownictwo.pl

Numer faksu NIE DOTYCZY

Adres strony internetowej

www.romarbudownictwo.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

N Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
\ ul. Grazyny 4a/2, 15-342 Biatystok, NIP: 5423426909
¢ y Tel: 732 699 383, e-mail: biuro@romarbudownictwo.pl

- www.romarbudownictwo.pl
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Wasilkow.

Budowa 2 (dwoéch) budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w uktadzie blizniaczym w Nowodworcach. Dziatka o
nrew. 1572/10 (obr. ewid. 0005 Nowodworce) potozona przy ul. 3-go Maja, jednostka ewid. 200213_5, gm.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka o nr ew. 2190/101 potozona przy ul. Lipowej, jednostka ewid. 0001
Hajnowka

Nr ksiegi wieczystej

BI2P/00017950/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Zostang ustanowione hipoteki na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego na
czesciowe sfinansowanie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Od strony potnocnej teren inwestycji graniczy z publiczng drogg gminng Nr

1648B - ul. Lipowa (nr ewid. 1011/2).

Od strony potudniowej i zachodniej teren inwestycji graniczy z niezabudowang
dziatkg nr 2190/100.

Od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z niezabudowang dziatkg nr

2190/78.

Plan ogdlny gminy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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ittt et ey Misjscowy plan Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

i inne akty prawne na terenie zagospodarowania

objetym przedsiewzigeciem przestrzennego przestrzennego miasta Hajnéwka” uchwalonego
GlemEloperelirn [Us ZzekEm e uchwalg nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnéwka z dnia
inwestycyjnym

Miejscowy plan 30 listopada 2005 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta

odbudowy Hajnéwka nr VII/44/11 z dnia 25 maja 2011 r.,
Inne* (brak planu)

zmienionego uchwatg nr XXXV/258/14 z dnia 9 kwietnia
2014 r., zmienionego uchwatg nr XVI1/125/16 z dnia 18
lipca 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Hajnéwka — dla terenéw potozonych w
rejonie ul. Rakowieckiego i ul. Lipowej

Uchwata Nr XXIV/158/16 Rady Miasta Hajnéwka z dnia
28 grudnia 2016r. //Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 20

stycznia 2017r., poz.329//.
Brak planu odbudowy.

CElElEi elenErAERege Przeznaczenie Dziatka o nr_2190/101 znajduje sie na_ternie
miejscowego plar.1u terenu oznaczonym symbolem 3.1 MW, oraz w _czesci na
zagospodarowania obszarze oznaczonym symbolem 3.1 ZP.
przestrzennego

Zgodnie z zapisami w Dziale Il Rozdziale | przepiséw
szczegbtowych w § 8 ust.1 pkt.2 (tabela) miejscowego
planu

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
,1.Teren o symbolu 3.1MW, potozony przy ulicy
Lipowej, uzytkowany obecnie jako uprawy polowe,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
parkingami, urzgdzeniami rekreacji i zielenig
towarzyszaca.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie
ponadto lokalizowanie:

a). obiektéw ustug nieucigzliwych dla $rodowiska,
taczonych z funkcjg mieszkaniowa (gtéwnie w parterach
budynkoéw) lub jako obiekty wolnostojgce ustugowe.

b). urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
podwoérkowych ($mietniki, trzepaki, itp.),

c). drég dojazdowych, parkingbw i garazy
wbudowanych w podziemiach lub parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych,

d). obiektow matej architektury,

e). dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji terenéw zieleni i
sportu, zabaw dla dzieci — o charakterze osiedlowym.”

Zgodnie z zapisami w Dziale |l Rozdziale | przepisow
szczegotowych w § 8 ust.15 miejscowego planu

~Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP z podstawowym przeznaczeniem pod
zieleh parkowg, stanowigce tereny ekologiczne, w sktad
ktérych wchodza:

1. W sktad zabudowy wchodzg nastepujgce tereny:

a) teren 3.1ZP, potozony przy ulicy Lipowej, w
sgsiedztwie ogrodow dziatkowych, rezerwowany na
powiekszenie powierzchni terenéw zieleni parkowej
miasta.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w pkt.|):

a) zaleca sie stosowanie nasadzenia zieleni /krzewy i
drzewa iglaste i lisciaste z wyjgtkiem topoli, oraz
nawierzchnie trawiastg;

b) zaleca sie realizacje ciggéw pieszych, miejsc
rekreacji i wypoczynku;

c) dopuszcza sie lokalizacje zadaszen i obiektow matej
architektury.”

Maksymalna i BRAK ZAPISU W PLANIE
minimalna
intensywnos$c¢
zabudowy
Maksym’a}Ina Zgodnie z zapisami w Dziale 1l Rozdziale | przepisow
wysokos¢ zabudowy  |szczegstowych w § 8 ust.1 pkt.2 (tabela) miejscowego
planu
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»3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

6).ustala sie obowigzujacg wysokos¢ projektowanej
zabudowy mieszkaniowej maksymalnie do pieciu
kondygnacji nadziemnych, z tym, ze w przypadku
projektowania budynku z dachem wysokim pigta
kondygnacja winna by¢ ukryta w dachu tworzac
poddasze uzytkowe;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zapisami w Dziale Il Rozdziale | przepiséw
szczegotowych w § 8 ust.1 pkt.2 (tabela) miejscowego
planu

»3. Ustala sie nastepujgce zasady =zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

13).ustala sie minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego do 25% powierzchni terenu
inwestycji;”

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zgodnie z zapisami w Dziale |l Rozdziale | przepisow
szczegotowych w § 18 ust.10 miejscowego planu

,Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady
zabezpieczenie miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg 10-12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej w  granicach  dziatek
wyznaczonych na ten cel;

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng — docelowo 330 miejsc
postojowych na 1000 mieszkancow tej zabudowy;”

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

przyrodniczego, poprzez projektowane tereny zieleni

Zgodnie z zapisami planu miejscowego w Rozdziale 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 10 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

1) Zachowaé powigzanie systemu przyrodniczego
miasta z systemem przyrodniczym gminy, powiatu i
wojewoddztwa poprzez:

c) zachowanie korytarzy migracyjnych, wpisanych w
istniejgce ciggi ekologiczne fgczace trzy elementy
systemu przyrodniczego wojewodztwa o znaczeniu
ponadregionalnym tj.: Puszcze Biatowieska, Doline
Narwi i Doline Bugu, pozwalajgcych na
przemieszczanie sie drobnej zwierzyny, ptakéw, ptazow
itp., 293 2017-1-5 14:34:00 00:00 )

d) tworzenie dodatkowych elementéw ukfadu
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towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i réznego
rodzaju ustugom,

e) uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata
dopuszczona lokalizacja obiektow i urzgdzen ma miec¢
miejsce w sposob nie powodujgcy szkodliwych
oddziatywan tych obiektow i urzadzen dla srodowiska i
zdrowia ludzi.

2. Ustala sie, ze system przyrodniczy miasta, w
granicach opracowania planu tworzg:

b) tereny zieleni ogrodéw przydomowych w zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowej, oraz ogrodéw dziatkowych
i tereny zielencow;

3) Na obszarach o wiodacej funkcji przyrodniczej, takich
jak: wkleste formy liniowe, jak dolina rzeki Lesnej;
Chwiszczej oraz inne mniejsze dolinki o naturalnych
predyspozycjach do utrzymania przestrzennej ciggtosci
obszarow aktywnych biologicznie, ustala sie:

a) nakazuje sie utrzymaé¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania rolniczego w formie trwatlych uzytkéw
zielonych z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji
zbiornikdw matej retencji wodnej,

b) zakazuje sie wprowadzania zabudowy (w tym takze
rolniczej) z wyjatkiem niezbednej dla funkcjonowania
infrastruktury technicznej i komunikacji pod warunkiem,
ze przebieg liniowy tych elementéw nie bedzie zakitécat
prawidtowego funkcjonowania ekosystemu dolin, w tym
catego systemu przyrodniczego miasta,

¢) nakazuje sie utrzymanie odpowiedniej czystosci wéd
w rzekach poprzez odprowadzenie wszystkich sciekdw
kanalizacjg zbiorczg do oczyszczalni Sciekdw,

d) zaleca sie ksztattowanie w obrebie w/w obszaréw:
zieleni parkowej i urzadzen sportowo - rekreacyjnych w
skali zabezpieczajgcej funkcjonowanie systemu
przyrodniczego miasta.

4. W zakresie ochrony wod przyjmuje sie za
obowigzujgce:

b) szczegdtowe zasady ochrony woéd okreslajg przepisy
ustawy Prawo wodne;

c) Scieki wprowadzane do wéd lub do ziemi winny
spetnia¢ warunki okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
Sciekébw do wdd lub do ziemi oraz 294 2017-1-5
14:34:00 00:00 wprowadzaniu substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 212,
poz. 1799);

Strona 6

Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia

ul. Grazyny 4a/2, 15-342 Biatystok, NIP: 5423426909
Tel: 732 699 383, e-mail: biuro@romarbudownictwo.pl
www.romarbudownictwo.pl



RoMar

d) zasade réwnolegtej z zabudowg mieszkaniowg i
ustugowa realizacji infrastruktury technicznej
(kanalizacyjno-wodociggowe;j), jako warunku
zachowania réwnowagi istniejgcego stanu zasobow
wody gruntowej i jej czystosci,

e) zakazuje sie wykonywania melioracji trwale
naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych i prac
ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe
terenu oraz lokalizacje sktadowisk odpaddw.

7. Na terenach zieleni urzadzonej, parkéw, ogrodow
przydomowych i towarzyszgcej réznym obiektom
obowigzujg ustalenia zwarte w § 8.3 uchwaty, a ponadto
w zakresie ich ochrony ustala sie:

a) obowigzek ochrony powierzchni istniejgcej zieleni
urzgdzonej;

b) obowigzek zachowania funkcji tych terenoéw, ich
uktaddéw przestrzennych i fizjograficznych;

c) celowos$¢ doboru odpowiednich do warunkoéw siedlisk
i ukladow przestrzennych gatunkoéw zieleni. d) nakazuje
sie przestrzeganie wymogow konserwatorskich w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu obiektéw
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej, 295
2017-1-5 14:34:00 00:00

e) zaleca sie wykorzystanie naturalnych obnizen
terenowych, potozonych w  obrebie terendw
zabudowanych do potrzeb wypoczynku codziennego
mieszkancow.

8. Na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe:

a) nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowe; i
ustugowej, oraz jej bezposrednie otoczenie na
poszczegolnych dziatkach nalezy dostosowaé do
lokalnych  warunkéw fizjograficznych i walorow
krajobrazowych,

b) ochrona srodowiska przed odpadami realizowana
bedzie w  ramach rozwigzan  technicznych
przewidzianych dla catego miasta Hajnowka;

c) ogranicza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
nalezgcych do przedsiewzie¢ moggcych pogorszy¢ stan
Srodowiska do niezbednych dla rozwoju miasta;

d) zakazuje sie lokalizacje na catym obszarze objetym
planem obiektéw handlowych o  powierzchni
sprzedazowej ustalonej w art. 15 ust.3 pkt. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e) realizacje jakichkolwiek przedsiewzie¢ uzaleznia sie
od jednoczesnego podigczenia sie do zbiorczej
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kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systemoéw
oczyszczania, nie objetych zbiorczym systemem
oczyszczania;

f) zaleca sie wznoszenie obiektéw budowlanych,
ktérych forma bedzie zharmonizowana z istniejgcym
otoczeniem i krajobrazem miasta;

g) wprowadza sie zakaz wyrebu zadrzewien - poza
przypadkami uzasadnionymi, h) stosowanie
wytycznych ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania dziatek, zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony powietrza
atmosferycznego: )

a obowigzujg przepisy zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w
powietrzu, alarmowych poziomow niektorych substancji
w powietrzu oraz margineséow tolerancji dla
dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji (Dz.
U. Nr 87, poz. 796), - zat. Nr 1, 2, 4 oraz w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia
2002 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2003 r. Nr 1, poz. 12);

b) nalezy podejmowac dziatania realizacyjne w zakresie
instalowania urzadzen przeciwdziatajgcych
zanieczyszczeniom powietrza, gtéwnie produktami
pochodzacymi z  proceséw  przemystowych i
energetycznych oraz komunikacji;

c) nalezy przestrzegaé na etapie projektowania
inwestycji opracowywania raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko — zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, ze zm.) i przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004
r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257,
poz. 2573, z pdzn.zm.).

1.0 Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska
przed hatasem i wibracjami:

a) obowigzujg normy dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku zawarte w tabelach 1 i 2
stanowigcych zatgcznik do rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
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poziomdéw hatasu w $Srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz.
436);

b) nalezy dazy¢é do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o
ponadnormatywnym natezeniu, gtéwnie z obszarow
zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen;

c) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne
poziomy nie mogg siegac¢ poza obreb dziatki, na ktérej
sg wytwarzane;

d) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych
obszaréw ustala sie jak nizej:

Przeznaczenie terenu -- MW

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnoznacznym poziomem dzwieku A w dB 1.Drogi

e pora dnia przedziat czasu odniesienia rowny 16
godzi-nom — 60
e pora nocy p. cz. odn. rowny 8 godz- 50

2.Pozostate obiekty lub grupy zrédet hatasu

e pora dnia p.cz.odn. réwny 8 najmniej korzyst.

godz. dnia — 50
e pora nocy p.cz.odn. réwny 1 najmn. korz. godz.
nocy- 40

3.Linie elektroenergetyczne

e pora dnia p.cz.odn. réwny 16 godz - 50
e pora nocy p.cz.odn. rowny 8 godz.- 45

1.1 Ustala sie nastepujgce zasady ochrony ludzi i
Srodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujgcym:

a) obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. Nr 172, poz. 1883);

b) nalezy dgzy¢, aby zasilanie w energie elektryczng na
terenie chronionych i leSnych odbywato sie drogg kabla
podziemnego;

c) obowigzujg ustalenia §23. uchwaty.

1.2 Ustala sie nastepujgce zasady ochrony powierzchni
ziemi:
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a) obowigzujg ustalenia zwarte w rozdziale 1, a w
szczegoblnosci §15 i §16 uchwaty;

¢) zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami
stalymi i odprowadzania do gruntu nieczystosci
ptynnych, zaréwno pochodzenia komunalnego jak i
przemystowego;

d) nalezy eliminowa¢ mozliwos¢ powstawania
nieurzgdzonych, przypadkowych wysypisk odpadow
stalych; wprowadzi¢ petng segregacje i odzysk
surowcow wtérnych;

Zgodnie z zapisami planu miejscowego Rozdziat 8
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

.8 .17 1.Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska w
tym zakaz zabudowy:

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i
ciekdw wodnych, oznaczonych graficznie na rysunku
planu, ustalone w zapisach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw.

Wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnie
zagrozenia powodzig

Zapisy w Rozdziale 6 dotyczgcym Granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie dotyczg
terenu inwestyciji.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j

Zapisy i wymagania planu zawarte w Rozdziale 4-
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej, nie obejmujg i nie
dotyczg terenu objetego inwestycja.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zapisy w Rozdziale 6 dotyczgcym Granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie dotyczg
terenu inwestyciji.
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Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z zapisami planu miejscowego w Rozdziale 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji § .18 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng
istniejgcymi i projektowanymi ulicami i drogami,
oznaczonymi symbolem K - 9 KD-L ul. Lipowa.

PONADTO

Zgodnie z zapisami w Dziale Il Rozdziale | przepiséw
szczegotowych w § 8 ust.2 miejscowego planu

»2.Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust.1, ustala sie
nastepujgce ogolne warunki i zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1. dojazdy od najblizszych drég publicznych, za$
miejsce i warunki wigczenia sie do tych drég nalezy
uzgodni¢ z ich zarzgdcami;”

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z zapisami planu miejscowego Rozdziat 10
Zasady  modernizacji, rozbudowy i  budowy
infrastruktury technicznej

-,§ .19 1.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1. Zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej z:
a) istniejgcych, wkreslonych na rysunku planu,
przewodow wodociggowych;

- § .20 1.W zakresie systemu odprowadzania Sciekow
komunalnych ustala sie:

6. realizacje przylgczy poszczegolnych obiektéw do
sieci kanalizacji sanitarnej - zgodnie z warunkami
technicznymi  wydanymi przez gestora urzgdzen
kanalizacyjnych.

- § .21 1.W zakresie systemu odprowadzania wod
opadowych i melioracji ustala sie:

2. w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych z terendw, o ktérych mowa w ust.1 do
ciekbw wodnych lub do gruntu, po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym jakos¢
okreslong w przepisach szczegdlnych,

3. odprowadzenie wdéd opadowych do kanalizacji
deszczowej za zgodg i na warunkach technicznych
przedsiebiorstwa eksploatujgcego kanalizacje i po
spetnieniu  wymagan, dotyczacych dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen ustalonych w przepisach
szczegolnych,

4. obowigzek utrzymania jakosci wdéd opadowych
odprowadzanych kanalizacjg deszczowg

do odbiornikéw, odpowiadajgcej wymogom przepiséw
szczegolnych — budowa urzadzen

oczyszczajgcych na wylotach kanatéw deszczowych,
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5. utrzymanie istniejgcych kanatéw deszczowych i
rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej z

lokalizacjig w liniach rozgraniczajgcych ulic z
dopuszczeniem przebiegu kanatéw

deszczowych po terenie dziatek w przypadku, gdy jest
to jedyne mozliwe rozwigzanie,

6. mozliwos¢é zmiany na etapie projektu budowlanego
przebiegu projektowanych kanatéw deszczowych
okreslonych na rysunku planu, oraz lokalizacji
dodatkowych kanatow deszczowych nie pokazanych na
rysunku planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu, oraz zostang zachowane
obowigzujgce w tym zakresie przepisy szczegodlne i
uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia ulicy wszystkie
sieci przewidziane w ustaleniach planu,

7. wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, rolnych, zieleni
urzadzonej, ciggéw pieszych i rowerowych, i innych
terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia, mogg by¢é
odprowadzane bezposrednio do kanalizacji deszczowej
lub do gruntu na wiasny nie utwardzony teren, z
zachowaniem powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym  zapewnienie  przesigkania  wod
deszczowych na  uzytkowanym terenie oraz

ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajgcych sptyw wod na grunty
sgsiednie,

8. zakaz odprowadzenia sciekow komunalnych do
kanalizacji deszczowej, a istniejgce podtgczenia
budynkéw do tych kanatéw nalezy zlikwidowac i
podigczy¢ do kanalizacji sanitarnej,

9. zakaz odprowadzania do wéd lub do gruntu wod
opadowych i roztopowych nie spetniajgcych
obowigzujgcych norm.

1.0 w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
urzgdzen melioracyjnych po zmianie sposobu
uzytkowania terenéw (gruntéw) nalezy systemowo
rozwigzywac sprawe przebudowy istniejgcych urzadzen

melioracyjnych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w
Biatymstoku.

-§ .22 1. W zakresie usuwania odpadow statych ustala
sie:

1 usuwanie odpadow statych systemem
zorganizowanym do pojemnikéw, badz konteneréw
ustawionych na posesjach z lokalizacjg spetniajgca
warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach,
dotyczagcych miejsc gromadzenia odpaddéw statych i
przekazywanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z
przepisami aktualnie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz.628, ze zm.),

Strona 12

Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia

ul. Grazyny 4a/2, 15-342 Biatystok, NIP: 5423426909
Tel: 732 699 383, e-mail: biuro@romarbudownictwo.pl
www.romarbudownictwo.pl



e

\
( )

ZIELONA | LIPOWA

RoMar

2. wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadoéw wraz z
organizacjg systemu zbiérki i odbioru odpadéw
niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wytwarzanych
w gospodarstwach i zaktadach, wedtug rozstrzygnieé
Burmistrza Miasta.

§ .23 1.wW zakresie urzadzeh i linii
elektroenergetycznych ustala sie:

7. Zaklada sie mozliwosé realizacji linii SN 15 kV
napowietrznych i kablowych oraz staciji
transformatorowych nie zaznaczonych na rysunku
planu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z
istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu i zachowane bedg obowigzujgce w tym zakresie
przepisy szczegolne.”

§ .25 1. W zakresie systemu telekomunikacji
przewodowej przyjmuje sie: 1. W zakresie systemu
telekomunikacji przewodowej przyjmuje sie:

b) Trasy przebiegu liniowych urzadzen
telekomunikacyjnych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ .26 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

5. dopuszcza sie zmiany trasy sieci cieplnej pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych

PONADTO

Zgodnie z zapisami w Dziale |l Rozdziale | przepisow
szczegotowych w § 8 ust.2 miejscowego planu

»2.Na terenach, o ktérych mowa w § 4 ust.1, ustala sie
nastepujgce ogolne warunki i zasady zabudowy i
zagospodarowania:

5. zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej
lub rozwigzania indywidualne;

6. odprowadzanie Sciekéw do istniejgcej kanalizacji —
ponadto na terenach bez sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie indywidualne gromadzenie $ciekoéw, w
szczelnych zbiornikach z zapewnieniem ich wywozenia
do punktu zlewnego w oczyszczalni oraz budowe
przydomowych oczyszczalni, a takze oczyszczalni
zbiorczych dla wigkszej liczby uzytkownikow;

7. zaopatrzenie w energie elektryczng w zaleznosci od
wielko$ci zapotrzebowania mocy: z istniejgcej sieci SN
15 kV i NN, po dostosowaniu jej do nowych warunkéw
pracy (obostrzenia, uziemienia, itp.) Ilub po
wybudowaniu nowych urzgdzen SN 15 kV (stacji
transformatorowej 15/0,38 kV wraz z linig zasilajgcg
napowietrzng lub kablowa) i linii NN napowietrznej lub
kablowej;

8. zaopatrzenie w tgcznos¢ z istniejgcych sieci; 9.
zaopatrzenia w ciepto wedtug wlasnych rozwigzan przy
preferencji ekologicznych nosnikéw energii (gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biomasa); w przysztosci
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mozliwe jest tez korzystanie z gazu z sieci gazowej po
jej wybudowaniu — dopuszcza sie takze ogrzewanie
weglowe z kottowni lokalnych, z zastosowaniem
urzgdzen odpylajgcych;”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

Tereny oznaczone symbolami: 3.62MN, 3.69MN,
3.70MN, 3.71MN, 3.72MN, 3.73MN, - w czesci
zainwestowane zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng, istnieje mozliwos¢ uzupetnienia w
istniejgcych dziatkach i projektowanych wg wskazanych
zasad podziatu— tereny przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig,

e teren 3.62MN, potozony pomigdzy ulicami Lipowa,
Podlasie i Zabia, zainwestowany zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinna,

e teren 3.69MN, potozony pomigdzy ulicami Lipowa,
Zabia, Gofebia i Bociana, zainwestowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinnag,

e teren 3.70MN, potozony pomiedzy ulicami Lipowa,
Bociana, Gotebia i Kacza, zainwestowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

o teren 3.71MN, potozony pomiedzy ulicami Lipowa,
Kaczg, Golebia i Gesia, zainwestowany zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng,

e teren 3.72MN, potozony pomiedzy ulicami Lipowa,
Gesia, Gotebia i Czajki, zainwestowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

e teren 3.73MN, potozony pomiedzy ulicami Lipowa,
Czajki, Gotebig i Wilgi, zainwestowany zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

3. Na w/w terenach Iokalizuje sie zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz dopuszcza sie
lokalizowanie:

e obiektéw ustug nieucigzliwych dla srodowiska i
mieszkancow sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, fgczonych =z
funkcjg mieszkaniowg lub jako odrebne obiekty
na dziatce z mieszkaniami,

e urzadzen infrastruktury technicznej i urzgdzen
podworkowych, obiektow matej architektury itp.,

e drég dojazdowych, parkingdbw, garazy i
budynkéw gospodarczych niezbednych dla
obstugi obszaréw.

e zabezpieczenie  miejsc  postojowych w

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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granicach dziatek.

Teren 3.5U, potozony przy ulicy Lipowej, miedzy
Bocianig i Kacza, zainwestowane zabudowg ustugowo-
handlowg z mieszkaniem na pietrze /poddaszu/ -
pozostawia sie w dotychczasowym sposobie
uzytkowania jako tereny z obiektami o charakterze
handlowo-ustugowym. Wyznacza sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem U 2z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, adaptuje sie
istniejgcg zabudowe ustugowa, pozostawia sie
istniejgce budynki, w dotychczasowym uzytkowaniu z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, dopuszcza sie
ponadto lokalizowanie: 1) urzadzeh infrastruktury
technicznej, 2) drég dojazdowych, parkingow,
budynkéw gospodarczych i garazy niezbednych do
obstugi terenéw, 3) innych ustug po zmianie funkcji, 4)
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na drugiej
kondygnacji /poddasze - mieszkanie wtasciciela/.(...)

4. Na terenach w/w zabudowy ustugowej zakazuje sie:
a) realizacji obiektéw bez zapewnienia dojazdéw, b)
lokalizacji obiektow i dziatalnosci ucigzliwych dla
srodowiska i bezposredniego otoczenia.”

Teren 3.9U, potozony na terenie osiedla zabudowy
wielorodzinnej zainwestowane zabudowg ustugowo-
handlowg - pozostawia sie w dotychczasowym
sposobie uzytkowania jako tereny z obiektami o
charakterze ustugowo-handlowym. Wyznacza sie
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U z
podstawowym  przeznaczeniem pod zabudowe
ustugows.

Teren 3.10U, potozony przy ulicy Lipowej na terenie
osiedla zabudowy wielorodzinnej zainwestowane
zabudowg ustugowo-handlowg - pozostawia sie w
dotychczasowym sposobie uzytkowania jako tereny z
obiektami o charakterze  ustugowo-handlowym.
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem U z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe ustugowa.

Odnoénie terenéw o symbolu 3.9U, 3.10U:

»2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, adaptuje sie
istniejgcg zabudowe ustugowa, pozostawia sie
istniejgce budynki, w dotychczasowym uzytkowaniu z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, dopuszcza sie
ponadto lokalizowanie:

1)urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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2) drég dojazdowych, parkingdw, budynkéw
gospodarczych i garazy niezbednych do obstugi
terendw,

3) innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
istniejgcych obiektéw ustugowych, 4) innych ustug po
zmianie funkgciji.(...)

4. Na terenach w/w zabudowy ustugowej zakazuje sie:
a) realizacji obiektéw bez zapewnienia dojazdéw, b)
lokalizacji obiektow i dziatalnosci ucigzliwych dla
srodowiska i bezposredniego otoczenia.”

Teren o symbolu 3.2 MW, potozony przy ulicy Lipowej,

zainwestowany zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, z mozliwosciag jej uzupetnienia, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi, parkingami,

urzgdzeniami rekreaciji i zielenig przydomowa.

2. Istniejgce budynki pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscig wymiany, rozbudowy,
przebudowy i uzupetnien.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie
ponadto lokalizowanie:

a).obiektow ustug nieucigzliwych dla $rodowiska,
taczonych z funkcjg mieszkaniowg (gtdwnie w parterach
budynkéw) lub jako obiekty wolnostojace.

b).urzgdzen infrastruktury technicznej i urzadzen
podworkowych (Smietniki, trzepaki, itp.),

¢).drég dojazdowych, parkingéw i garazy,

d).obiektow matej architektury, e).terendw zieleni i
sportu, zabaw dla dzieci — o charakterze osiedlowym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji ustug o charakterze ucigzliwym;

2) lokalizacji obiektow i dziatalnosci ucigzliwych dla
Srodowiska i bezposredniego otoczenia,

3) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.
4) realizacji obiektow bez zapewnienia dojazdow

Teren oznaczony symbolem: 9 KDL, przeznaczony pod
droge publiczng, ulice lokalng (pas drogowy ul.
Lipowej). Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m-
20 m.

1.1 Ustala sie przebieg $ciezek rowerowych w ciggu
ulic:

b) ul. Rakowieckiego, Armii Krajowej, Lipowej,
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Teren oznaczony  symbolem: 3.110 KD-D,
przeznaczony pod droge publiczng, ulice dojazdowg
(pas drogowy ul. Podlasie). Droga istniejgca.

Teren oznaczony  symbolem: 3.117 KD-D,
przeznaczony pod droge publiczng, ulice dojazdowg
(pas drogowy ul. Zabiej). Droga istniejgca.

Teren oznaczony  symbolem: 3.118 KD-D,
przeznaczony pod droge publiczng, ulice dojazdowg
(pas drogowy ul. Bocianiej). Droga istniejgca.

Teren oznaczony  symbolem: 3.119 KD-D,
przeznaczony pod droge publiczng, ulice dojazdowg
(pas drogowy ul. Kaczej). Droga istniejgca.

Teren oznaczony symbolem: 3.120KD-D,
przeznaczony pod ulice dojazdowg (pas drogowy ul.
Gesiej). Droga istniejgca.

Teren oznaczony  symbolem: 3.121 KD-D,
przeznaczony pod droge publiczng, ulice dojazdowg
(pas drogowy ul. Czajki). Droga istniejaca.

Do wszystkich ww. terenébw oznaczonych
symbolem KD

8. Dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu w pasie
drogowym zgodnie z wymogami ustawy o drogach
publicznych, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

9. Ustala sie narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach ulicklasy LiZ z G i Z min.10mx10m, a
klasy DiL z D i L min.5mx5m oraz istniejgce.

Maksymalna BRAK ZAPISU W PLANIE

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna i BRAK ZAPISU W PLANIE

minimalna

nadziemna

intensywnos$c¢

zabudowy

Maksymalna Tereny oznaczone symbolami: 3.62MN, 3.69MN,
powierzchnia 3.70MN, 3.71MN, 3.72MN, 3.73MN,

zabudowy 1. Ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie

zabudowang dziafki na terenach niezainwestowanych
pod zabudowe:

e Do 25 % jej powierzchni - w przypadku
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub blizniaczego,

e do 50% jej powierzchni - w przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
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e pozostatg czes¢ dziatki nalezy przeznaczyé na
zieleh urzgdzong, obiekty matej architektury,
cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy
do obiektéw ustugowych oraz miejsca
postojowe;

2. Ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie
zabudowang dziatki na terenach zainwestowanych pod
zabudowe:

e Do 50 % jej powierzchni - w przypadku
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub blizniaczego

e do 50% jej powierzchni - w przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e pozostatg czes¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na
zieleh urzadzong, obiekty matej architektury,
cele rekreacji przydomowej, wejscia i dojazdy
do obiektéw ustugowych oraz miejsca
postojowe;

Teren 3.5U, ustala sie maksymalng dopuszczaing
powierzchnie zabudowang dziatki do 60% jej
powierzchni;

Teren 3.9U, ustala sie maksymalng dopuszczalng
powierzchnie zabudowang dziatki do 60% jej
powierzchni;

Teren 3.10U, ustala sie¢ maksymalng dopuszczalng
powierzchnie zabudowang dziatki do 60% jej
powierzchni;

Teren oznaczony symbolem: 3.2 MW,

e ustala sie obowigzujacag minimalng
powierzchnie zabudowy budynku 12 2017-1-5
14:34:00 00:00 ustugowego dobudowanego lub
wolnostojgcego na 50m2 ;

e ustala sie maksymalng dopuszczalng
powierzchnie zabudowang dziatki do 50% jej
powierzchni;

Teren oznaczony symbolem: 9 KDL, brak zapisow i
ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.110 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.117 KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.118 KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.
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Teren oznaczony symbolem: 3.119 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.120KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.121 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Tereny oznaczone symbolami: 3.62MN, 3.69MN,
3.70MN, 3.71MN, 3.72MN, 3.73MN,

e ustala sie obowigzujgcg maksymalng wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do trzech
kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia
kondygnacja jako ewentualne poddasze
uzytkowe;

e garaze i budynki gospodarcze nalezy budowaé
wylgcznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie
architektonicznej, rozwigzaniach
kolorystycznych, materiatowych oraz
elementach wykonczenia zewnetrznego
zharmonizowanych z obiektem podstawowym -
budynkiem mieszkalnym:;

Teren 3.5U, ustala sie obowigzujagcg wysokos¢
zabudowy maksymalnie do dwéch kondygnaciji
nadziemnych;

Teren 3.9U, ustala sie obowigzujagcg wysokos¢
zabudowy maksymalnie do dwédch kondygnacii
nadziemnych;

Teren 3.10U, ustala sie obowigzujgcg wysokos¢
zabudowy maksymalnie do dwdch kondygnacii
nadziemnych;

Teren oznaczony symbolem: 3.2 MW,

e ustala sie obowigzujaca wysokos¢
projektowanej zabudowy mieszkaniowej
maksymalnie do pieciu kondygnaciji
nadziemnych,

e ustala sie obowigzujaca wysokos$¢
projektowanych budynkéw ustugowych
dobudowanych i wolnostojgcych maksymalnie
do dwoch kondygnacji nadziemnych;

Teren oznaczony symbolem: 9 KDL, brak zapisow i
ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.110 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.
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Teren oznaczony symbolem: 3.117 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.118 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.119 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.120KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.121 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Tereny oznaczone symbolami: 3.62MN, 3.69MN,
3.70MN, 3.71MN, 3.72MN, 3.73MN,

Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego w
zabudowie:

e mieszkaniowej wolnostojgcej lub blizniaczej na
terenach niezainwestowanych - minimum
50%,

e mieszkaniowej wolnostojgcej lub blizniaczej na
terenach zainwestowanych - minimum 30%,

e mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25%;

Teren 3.5U, ustala sie minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego do 20% powierzchni terenu
inwestycji;

Teren 3.9U, ustala sie minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego do 20% powierzchni terenu
inwestycji;

Teren 3.10U, ustala sie minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego do 20% powierzchni terenu
inwestycji;

Teren oznaczony symbolem 3.2 MW, ustala sie
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
do 25% powierzchni terenu inwestycji;

Teren oznaczony symbolem: 9 KDL, brak zapisow i
ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.110 KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.117 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.
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Teren oznaczony symbolem: 3.118 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.119 KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.120KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.121 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Minimalna liczba Tereny oznaczone symbolami: 3.62MN, 3.69MN,

miejsc do parkowania |3 70MN, 3.71MN, 3.72MN, 3.73MN,

- miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w §18 pkt.10,
przyjmujac: na jedno mieszkanie — 2 miejsca postojowe,
(w tym jedno moze by¢ w garazu): przy projektowanych
ustugach, nalezy lokalizowa¢ miejsca postojowe w
granicach poszczegolnych dziatek budowlanych, a
jezeli jest to mozliwe to po uzyskaniu stosownych
zezwolenh od zarzadcy drogi w ramach przylegtego do
ustugi pasa drogowego,

- pkt.10 Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady
zabezpieczenie miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg 10-12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej w  granicach  dziatek
wyznaczonych na ten cel;

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach;

Teren 3.5U, miejsca postojowe, przy projektowanych
ustugach, nalezy  lokalizowaé w  granicach
poszczegolnych  dziatek budowlanych w iloSci
okredlonej w §18 ust.10, /a jezeli jest to mozliwe to po
uzyskaniu stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w
ramach przylegtego do ustugi pasa drogowego/,

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg 10-12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej w  granicach  dziatek
wyznaczonych na ten cel;

Teren 3.9U, miejsca postojowe, przy projektowanych
ustugach, nalezy  lokalizowaé w  granicach
poszczegolnych  dziatek budowlanych w iloSci
okreslonej w §18 ust.10, /a jezeli jest to mozliwe to po
uzyskaniu stosownych zezwolen od zarzadcy drogi w
ramach przylegtego do ustugi pasa drogowego/,
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a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg 10-12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej w  granicach  dziatek
wyznaczonych na ten cel;

Teren 3.10U, miejsca postojowe, przy projektowanych
ustugach, nalezy lokalizowa¢ w  granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych w ilosci
okreslonej w §18 ust.10, /a jezeli jest to mozliwe to po
uzyskaniu stosownych zezwoleh od zarzadcy drogi w
ramach przylegtego do ustugi pasa drogowego/,

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg 10-12 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni  uzytkowej w  granicach  dziatek
wyznaczonych na ten cel;

Teren oznaczony symbolem: 3.2 MW,

Teren oznaczony symbolem: 9 KDL, brak zapiséw i
ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.110 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.117 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.118 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.119 KD-D, brak zapisow
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.120KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.

Teren oznaczony symbolem: 3.121 KD-D, brak zapiséw
i ustalen w planie miejscowym.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i [NIE DOTYCZY
zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

N Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
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warunki i szczegbétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$é zabudowy |NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczgce miejscowych planach BRAK ZAPISU
przewidzianych inwestyc;ji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy NIE DOTYCZY
inwestycyjnym®, zawarte w: i zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych BRAK DECYZJI
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach BRAK UCHWAL
ograniczonego uzytkowania
BRAK PLANOW

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY TERENU

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ |BRAK
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BRAK
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ |BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacie  |BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
y pozw ! udowe) tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp <) tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 16/26 z dnia 04.02.2026 r. wydana przez Staroste
Hajnowskiego (znak: AB.6740.255.2025)

Powiatu

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Zadanie inwestycyjne |, klatka | przedsiewziecia deweloperskiego

Rozpoczecie: 23.03.2026

* Niepotrzebne skreli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).

ul. Grazyny 4a/2, 15-342 Biatystok, NIP: 5423426909

Tel: 732 699 383, e-mail: biuro@romarbudownictwo.pl

“’\\ Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia
(o(g)’

ZIELONA | LIPOWA

www.romarbudownictwo.pl

Strona 25



RoMar

Zakonczenie: 15.08.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, komdrkami
lokatorskimi i garazami w parterze budynku
wraz z doziemnymi instalacjami
energetycznymi i oswietlenia terenu,
doziemnymi instalacjami: kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej, dwoma
kanalizacjami kablowymi, zbiornikiem
retencyjnym na wody opadowe, 43
miejscami postojowymi na parkingu
naziemnym, drogg i placem p.poz., placem
zabaw oraz z zagospodarowaniem terenu
na dziatce o nr. ewid. gr. 2190/101 w
Hajnéwce przy ul. Lipowej (kategoria
obiektow budowlanych XIlI, VIII)

Zadanie inwestycyjne |, klatka | - dotyczy
budowy: | klatki schodowej, 31 lokali
mieszkalnych, 4 lokali ustugowych, 4 garazy
dwustanowiskowych (8 stanowisk
garazowych) i 28 komérek lokatorskich w
parterze budynku wraz ze zbiornikiem
retencyjnym na wody opadowe, 18
miejscami postojowymi na parkingu
naziemnym, drogg i placem p.poz., wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg umozliwiajgcg oddanie
budynku do uzytkowania oraz jego
prawidtowe funkcjonowanie.

Rozmieszczenie budynkéw na  |[NIE DOTYCZY

nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego wyliczono na podstawie Polskiej
normy PN-ISO 9836:2022-07, zgodnie z USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.), Art. 5a. 2
[Okreslenie ceny i powierzchni uzytkowej lokalu lub domu jednorodzinnego] W
umowach, o ktérych mowa w art. 2-4, i w umowie rezerwacyjnej, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 2, cene lokalu lub domu jednorodzinnego okresla sie jako iloczyn
m2 ich powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej.
Powierzchnie uzytkowg ustala sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe lub dokonania zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dotyczgcego
lokalu lub domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia jest ustalana.
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Zamierzony sposo6b i procentowy| Rodzaj posiadanych srodkow $rodki wtasne, wptaty nabywcéw,
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne, |kredyt
przedsiewziecia deweloperskiegd inne
lub zadania inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach Bank Spétdzielczy w Juchnowcu
finansowych (wypetnia sie¢ w przypadku|Gérnym
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy” powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze zapewnit Nabywcy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy — zwany dalej ,rachunkiem powierniczym”, prowadzony
na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartej w Banku Spoétdzielczym w Juchnowcu Goérnym ul.
Biatostocka 4, 16-061 Juchnowiec Koscielny (NIP: 542 000 19 60)

2. Deweloper oswiadcza, ze z powyzszej Umowy rachunku powierniczego
wynika migedzy innymi, ze:

a. wptaty na rachunek powierniczy mogg by¢ dokonywane tylko w zwigzku
z realizacjag uméw deweloperskich i byé przeznaczone jedynie na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego,

b. Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawien do dysponowania
Srodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuaciji
wskazanych wyraznie w Umowie rachunku powierniczego,

C. wyptaty z rachunku powierniczego rozliczane sg indywidualnie dla
kazdego Nabywcy,

d. wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonywane
bedg po stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu w wysokosSci
stanowigcej iloczyn procentowego udzialu danego etapu w catym
przedsiewzieciu deweloperskim i ceny okreslonej w umowie deweloperskiej,

e. koszty nalezne Bankowi zwigzane 2z prowadzeniem rachunku
powierniczego ponosi Deweloper,

f. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej
stron, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca

* Niepotrzebne skreglié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Nabywcy $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym, niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

g. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, na warunkach innych niz okreslone w umowie deweloperskiej, strony
sktadajg zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne,

h. warunkiem wyptaty sSrodkéw w przypadkach okre$lonych jest
przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej
badz utraty przez nig mocy obowigzujacej z innych przyczyn, podpisanego przez
Dewelopera oraz Nabywce (z notarialnie poswiadczonym podpisem Nabywcy),
okreslajgcego (obligatoryjnie) kwote podlegajgcg zwrotowi oraz nr rachunku
Nabywcy, na ktéry nalezy przela¢ kwote lub zawierajgcego pokwitowanie przez
Nabywce odbioru podlegajgcej zwrotowi kwoty,

i. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sg
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Juchnowcu Gérnym (NIP 5420001960, REGON
000493617).

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowany harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego — zadanie
inwestycyjne |, klatka I, przedstawia sie nastepujgco:

Etap 1 — Zakup dziatki, przygotowanie placu budowy, fundamenty -
stanowiacy 20,78% kosztéow, termin wykonania — do 30.05.2026

- zakup dziafki, projekt, pozwolenie na budowe, przygotowanie dziatki,
przetozenie instalacji elektrycznej,

- roboty ziemne,

- fundamenty,

- izolacje fundamentéw,

- obsypki fundamentow,

- chudy beton parter,

Etap 2 — Konstrukcja parter, chudy beton parter- stanowiacy 14,51%
kosztéw, termin wykonania 30.07.2026

- konstrukcja parter,

- &ciany, stupy, strop - | pietro,

- klatka schodowa |,

Etap 3 — Konstrukcja pietro Il i lll- stanowigcy 10,06% kosztéw, termin
wykonania 30.09.2026

- §ciany, stupy, strop I,

- klatka schodowa I,

- Sciany, stupy, strop I,

- klatka schodowa llI,

Etap 4 — Konstrukcja IV, antresole, wentylacje ulegajace zakryciu-
stanowiacy 11,19% kosztéw, termin wykonania 20.01.2027

- &ciany, stupy IV,

- klatka schodowa IV,

- §ciany, stupy, stropy — antresole,

- kominy, $ciany na dachach,
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- izolacja,
- szlichta na dachu,
- papa,

Etap 5 — Elewacja 50%, stolarka okienna 10%, balustrady- stanowigcy
13,85% kosztéow, termin wykonania 31.03.2027

- stolarka okienna,

- 8ciany dziatowe,

- elewacje 50%,

- balustrady zewnetrzne — marki,

- inst elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia, okablowanie,

Etap 6 — Elewacja 50%, instalacja elektryczna, instalacja sanitarna bez
grzejnikoéw, drzwi wewnetrzne — stanowiacy 16,96% kosztéw, termin
wykonania 25.05.2027

- elewacja 50%,

- instalacja sanitarna bez grzejnikow,

- drzwi wewnetrzne, bramy garazowe,

- balustrady zewnetrzne - konstrukcja + wypetnienia,

- tynki,

- posadzki,

- winda,

Etap 7 — Instalacje podziemne, zagospodarowanie, grzejniki— stanowigcy
12,65% kosztéw, termin wykonania 15.08.2027

- instalacje podziemne,

- zagospodarowanie,

- grzejniki,

- wykonczenie (szpachla klatki, malowanie, ptytki),

- instalacje elektryczne i teletechniczne — osprzet,

- Sciany dziatowe lokali ustugowych, zamuréwki szachtow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT nastgpi odpowiednia zmiana ceny
brutto przedmiotu umowy. Cena lokalu moze ulec zmianie w przypadku zmiany
jego powierzchni uzytkowej, ustalonej na podstawie powykonawczego pomiaru,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i hormami, przy czym ostateczna cena
zostanie skorygowana proporcjonalnie do faktycznej powierzchni lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. - O ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (ustawa):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
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oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5
ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku zmiany przepisow podatkowych w zakresie stawki
podatku VAT i podwyzszenia ceny lokalu mieszkalnego;

14) jezeli powierzchnia lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie z innych
przyczyn niz zmiany standardu wykonczenia lub posadowienia $cian
wzgledem powierzchni projektowej, za§ Deweloper na tej podstawie
dokona zmiany ceny proporcjonalnie do zmiany powierzchni lokalu
mieszkalnego.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 wyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
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umownej za okres opoéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 i 14 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji o
zmianie ceny.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3. pozwoleniem na budowe;
4. Polska norma PN-ISO 9836:1997 na podstawie, ktérej wyliczono powierzchnie uzytkowa do sprzedazy zgodnie z USTAWA
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.), Art. 5a. 2 [Okreslenie ceny i powierzchni uzytkowej lokalu lub domu jednorodzinnego] W
umowach, o ktérych mowa w art. 2-4, i w umowie rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, cene lokalu lub domu
jednorodzinnego okresla sig jako iloczyn m2 ich powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej. Powierzchnie
uzytkowg ustala sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub
dokonania zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
dotyczgcego lokalu lub domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia jest ustalana.
5. Projektem architektoniczno-budowlanym,
6. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celoweyj;
7. Dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wktasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Juchnowcu prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
» ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ...................coccoieenen. ,
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« w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

+ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

+ podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

+  wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

*  wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA, ZADANIE INWESTYCYJNE |, KLATKA |

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zatgcznik nr.1

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zatgcznik nr.1

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zatgcznik nr.1
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy

Liczba kondygnaciji

5 kondygnacji nadziemnych (parter — w
catosci przeznaczony pod ustugi
nieucigzliwe, 4 pietra, ostatnie 4 z
antresolg — przeznaczone pod lokale
mieszkalne i niezbedng komunikacje do
tych lokali)

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w technologii
tradycyjnej, o fundamentach zelbetowych
wylewanych z betonu wodoszczelnego, w
czesci nadziemnej o $cianach nosnych
zewnetrznych warstwowych: murowanych
z pustakow ceramicznych akustycznych
oraz na fragmentach zZelbetowych
wylewanych, ocieplonych styropianem /
wetng mineralng, w zespolonym systemie
izolacji cieplnej $cian zewnetrznych
ETICS. Sciany no$ne zewnetrzne

i  wewnetrzne zaprojektowano jako
murowane z pustakow silikatowych.
Konstrukcje stanowi uktad Scian
podtuznych i poprzecznych
konstrukcyjnych oraz w parterze uktad
stupéw Zelbetowych z podciggami. Stropy
zaprojektowano jako zelbetowe wylewane.
Budynek przekryto stropodachem ptaskim
niewentylowanym, pokrycie jest z papy
termozgrzewalnej, kat nachylenia potaci
stropodachu wynosi 2 % i 3 %.
Zaprojektowano dzwig osobowy z
napedem elektrycznym, przystosowany do
transportu oséb niepetnosprawnych. Szyb
dzwigu zostanie wykonany jako Zelbetowy,

N Romar Budownictwo Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia

\ ul. Grazyny 4a/2, 15-342 Biatystok, NIP: 5423426909

( \

ZIELONA | LIPOWA

Tel: 732 699 383, e-mail: biuro@romarbudownictwo.pl
www.romarbudownictwo.pl

Strona 34



RoMar

wylewany, oddylatowany od konstrukciji
budynku.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu
informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

Budynek 2-klatkowy.

Liczba lokali mieszkalnych — 60 (KI.1 —
31,KI.2 — 29);

Liczba lokali ustugowych — 6;
Liczba komorek lokatorskich — 56.

ZADANIE INWESTYCYJNE I, KLATKA I-
DOTYCZY | KLATKI SCHODOWEJ W
KTOREJ ZAPROJEKTOWANO 31
LOKALI MIESZKALNYCH, 4 LOKALE
USLUGOWE | 28 KOMOREK
LOKATORSKICH W PARTERZE
BUDYNKU

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

9 garazy dwustanowiskowych;

43 miejsca postojowe na gruncie- w tym 4
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych.
ZADANIE INWESTYCYJNE I, KLATKA I-
DOTYCZY 4 GARAZY
DWUSTANOWISKOWYCH (8
STANOWISK GARAZOWYCH) | 18
MIEJSC POSTOJOWYCH
ZEWNETRZNYCH

Dostepne media w budynku

Budynek zostanie wyposazony w
instalacje: cieptej i zimnej wody uzytkowe;j,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje
deszczowg, elektryczna, teletechnicznag,
centralnego ogrzewania, wentylaciji
mechaniczne;j.

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjpa do budynku
mieszkalnego odbywa¢ sie bedzie
z ul. Lipowej (dz. o nr ewid. gr. 1011/2),
projektowane sg dwa zjazdy, stanowigce
wjazd i wyjazd, z godnie z decyzjg Zarzadu
Drog Powiatowych w Hajnéwce z dnia
11.12.2025 znak: DT.471.32.2025,
oraz zgodnie z decyzjg zmieniajgcg
ww. decyzje z dnia 05.03.2026
znak: DT.471.32.2025
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatgcznik nr 1 (tabela z zestawieniem lokali, powierzchni uzytkowych, cen za
m? oraz okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku)

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa okreslona zgodnie z norma: PN-ISO 9836:2022-07
zgodnie z USTAWA z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.), Art. 5a. 2 [Okreslenie ceny i powierzchni
uzytkowej lokalu lub domu jednorodzinnego] W umowach, o ktérych mowa w
art. 2-4, i w umowie rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, cene lokalu
lub domu jednorodzinnego] W umowach, o ktérych mowa w art. 2-4, i w umowie
rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2, cene lokalu lub domu
jednorodzinnego okresla sie jako iloczyn m2 ich powierzchni uzytkowej oraz
ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej. Powierzchnie uzytkowag ustala sie
zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okres$lania i
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub dokonania
zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, dotyczgcego lokalu lub domu jednorodzinnego,
ktérego powierzchnia jest ustalana.

Ww. norma w swych ustaleniach okresla, powierzchnie uzytkowg jako jedng z
czes¢ sktadowych powierzchni netto. Natomiast powierzchnia netto jest jedng
z czesci skladowych powierzchni catkowitej.

- powierzchni netto —

» 9.1.5.1 Powierzchnia netto jest powierzchnig ograniczong przez elementy
zamykajgce w postaci statych przegréd budowlanych i inne elementy
ograniczajgce (patrz takze 5.1.3.2)",

5.1.5.2 Powierzchnie netto okresla sie dla kazdej kondygnacji i dzieli sie
zgodnie z 5.1.5.1, Jest ona wyliczana z wymiaréw budynkéw w stanie
wykonczonym, na poziomie posadzki z wytgczeniem powierzchni listew
podtogowych i progéw.

Powierzchnie netto kondygnacji przekrytych, ktére sg zamkniete statymi
przegrodami budowlanymi lub sg jedynie czesciowo zamkniete (powierzchnie
zgodnie z 5.1.3.1b) oblicza sie z obrysu rzutu przekrycia. Powierzchnie w
obrebie kondygnacji o zréznicowanej wysokosci (np. duze hole, audytoria)
oblicza sie oddzielnie.

5.1.5.3 Do powierzchni netto wliczane sg takze powierzchnie zajete przez
elementy mozliwe do zdemontowania, takie jak $ciany dziatowe typu
przepierzenia rury, przewody.

5.1.5.4 Do powierzchni netto nie wlicza sie powierzchni zajetych przez state
przegrody budowlane oraz powierzchnie przej$¢ drzwiowych, otworéw
okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach.”

- powierzchnia uzytkowa —

» 5.1.7.1 Powierzchnia uzytkowa jest to cze$¢ powierzchni netto, ktéra
odpowiada celom zgodnym z przeznaczeniem i funkcjg budynku (patrz rysunek
1)’ Zatacznik nr 6 (rysunek z normy)

Powierzchnia uzytkowa lokalu wyliczona i podana w dokumentacji projektowej
tj. projektem architektoniczno-budowlanym, oraz okreslona jako powierzchnia
uzytkowa urzedowa na kartach lokali, zostata wyliczona na potrzeby uzyskania
pozwolenia ha budowe, uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, zaswiadczen o
samodzielnosci lokali na podstawie. Dla ww. procedur powierzchnie uzytkowg
okreslajg przepisy:
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- na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY1) z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie,

- rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

Developer zgodne z zapisami planu zawartymi w Rozdziat 12 dotyczgcym
.Przedsiewziecia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej” przewidziat
wykonanie ukry¢ typu | (§ .28 1. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia w
zakresie obrony cywilne;j:

1. w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w budynkach przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej, itp. - nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I,
2. dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy przewidywac¢ ukrycia
typu Il wykonane przez mieszkancow we wiasnym zakresie (...) Szczegotly
dotyczace lokalizacji ukry¢ Zatgcznik nr 5.

Uktad pomieszczen wedtug Zatgcznika nr 3 i nr 4, natomiast standard prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie Deweloper, wedtug
Zalgcznika nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego.

Informacje dodatkowe:

Strony uzgadniaja, iz powierzchnia lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie z
innych przyczyn niz zmiany standardu wykonczenia lub posadowienia Scian,
wzgledem powierzchni projektowanej, a zmiana taka (liczona niezaleznie od
zmian wynikajgcych ze zmiany standardu lub posadowienia $cian) nie bedzie
uwazana za wade przedmiotu swiadczenia. W takim przypadku cena ulega
zmianie proporcjonalnie do zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego
wynikajgcej z innych przyczyn niz zmiana standardu wykonczenia lub
posadowienia $cian, gdzie podstawg zmiany ceny jest cena uzgodniona brutto
za jeden metr kwadratowy lokalu mieszkalnego. O ile strony nie dokonajg
zmiany umowy, Deweloper uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z
niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywcéw na pismie, zas
Nabywcy uprawnieni sg do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego
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Termin, do ktérego nastgpi 31.12.2027
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1. Zatgcznik nr 1 (tabela z zestawieniem lokali, powierzchni uzytkowych, cen za m2 oraz okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w budynku)

2. Uktad pomieszczen.

3. Rzut kondygnac;ji.

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

6. Umowa o prowadzenie rachunkéw powierniczych.

7. Standard prac wykonczeniowych.

8. Sposob wyliczania powierzchni uzytkowej

9. Ukrycia typu | realizacja i usytuowanie
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